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Bystamman Informerar -

Till alla medlemmar i Bystimmans samfallighetsférening
Detta informationsblad delas ut till alla medlemmar i Bystammans samfallighetsférening
samt laggs ut pa foreningens hemsida www.ellagard.se

Kommande stérre arbete i féreningen (asfaltering mm), inledning
Efter sommaren, med start i slutet av augusti-borjan av september, kommer vi att
genomfora foljande storre arbete i foreningen
- Alla gangar, gang- och cykelvagar och grander kommer att fa ny asfalt
- Belysningen utomhus ar valdigt dalig pa en del platser. Denna kommer att forbattras
- Vi kommer att bygga ut fiber for TV, telefon, datatrafik mm till alla fastigheter
- 12 st skyltar som anger gang- och cykelvag kommer att sattas upp.
Vi gor alltihop en ett enda sammanhang for att bara behova grava och asfaltera en gang.
Efterdat kommer det att se snyggt ut i omradet.

Hela insatsen avses att finansieras genom att féreningen lanar pengar. Styrelsens nuvarande
beddmning ar att det inte ska behova paverka samfallighetavgiften, vilket ska ga om inte
arskostnaden (rantor + amorteringar) overskrider 400 tkr. Behover vi lana 4 Mkr sa kan detta
klaras med en amorteringstid om 15 ar, givet att inte rédntan gar vasentligt 6ver 4 % en bit in
pa 2020-talet. Det ar mindre &n halva livslangden pa det vi géor om man gar pa
Villadgarférbundets berdkningsmodeller. Skulle lanebehovet bli mer an 4 Mkr sa kan
amorteringstiden, utan problem, forlangas till 20 ar, atminstone enligt tva av de banker vi
talat med.

Foreningen har anlitat en extern projektledare for hela detta arbete. Upphandling av
entreprendrer pagar, liksom kontakter med banker for att sakerstalla finansieringen.

Asfaltering av gdngar och gréinder

Vara gangar och grander ar i daligt skick. Det ar stora sprickor och hal i asfalten. Pa manga
stallen har regnvattenfléden underminerat asfalten sa det ser nastan ut som en hangmatta.
Vi har, under de senaste 4 aren asfalterat om alla vara P-platser. Nu ar det dags att atgarda
resten.

Nuvarande asfalt kommer, till stor del, att rivas upp. Underlaget ska jamnas till och efter det
laggs det pa ett nytt asfaltlager.


http://www.ellagard.se/

For alla de som har asfalt fran granden upp till den egna entrén kommer var och en att fa ett
erbjudande om att byta ut asfalten dven dar. Kostnaden for den atgarden far varje enskild
fastighetsdgare dock sta for. Det kommer inte att bli en hog kostnad och den ar anpassad
efter hur mycket asfalt som ska atgardas. Valjer man att avsta sa kommer det bara att bli en
anpassning fran granden till den egna uppgangen som beror pa att det nya asfaltlagret blir 3-
4 cm tjockt.

Har man plattor eller annat ytmaterial pa den enga uppgangen sa ar det upp till varje
fastighetsagare att genomféra eventuell anpassning.

Ni maste komma ihag att gransen for den egna fastigheten mot den samfallda marken gar i
forlangningslinjen mellan férradens yttervagg mot grand, inte i grandens asfaltkant mot
gjord plantering.

Styrelsen kommer att kontakta varje enskild fastighetsagare for att klara ut behovet av
anpassning.

Notera att det pa manga platser ligger rotter som antingen redan ar pa vag att tranga upp
genom nuvarande asfalt eller gar tvars 6ver gangen under asfaltytan. For att nylagd asfalt
ska fa en lang livslangd kommer sadana rotter att kapas och tas bort.

Atgdrdande av belysning
UIf och Mats var ute i vintras, en riktigt mork kvall, och gick igenom omradet for att
kontrollera status pa belysning. Vi konstaterade att det finns en hel del morka platser som
inte ar bra fran trygghetssynpunkt. Darfér kommer

- 9 nya belysningsstolpar att sattas upp

- 7 stolpar att flyttas till nya platser

- Armaturen pa tva stolpar att bytas ut fran enkel armatur till dubbel armatur.

Detta kraver en hel del ny ledningsdragning. Den kommer att ske nar asfalten anda ar borta
fran vara gangar och grander och stolparna satts ocksa upp da.

Utbyggnad av fiber

Vart nuvarande kabelnat for 6verforing av TV, bredbandstjanster mm &r fran 1974. Det har
en, beddmt, kvarvarande teknisk livslangd av mellan 5 och 10 ar. Sedan maste det ersattas
oavsett om vi vill det eller ej. Natet ar en del av den samfadllda egendomen enligt
forrattningsbeslutet fran 1974.

Vi har darfor beslutat att bygga ut ett fibernat inom omradet som ska kunna ersatta det
gamla natet nar styrelsen sa bedomer det mest lampligt. Vi vill papeka att eftersom kabelnat
ar en del av den samfallda egendomen sa kommer utbyggnaden av nytt nat att beréra
samtliga fastigheter inom omradet. Det &r Centralradioservice AB i Sundbyberg som fatt
fortroendet att bygga ut vart fibernat.

Fibern kommer att laggas i ror 30 cm under markytan. Detta forlaggs till gdngar och grander
och sker nér vi anda har rivit upp asfalten. Anslutning till varje fastighet kommer att ske
genom att ror laggs 30 cm under markytan, i forsta hand genom gravning i mjuk mark, rakt in



mot entrédorren. Bredvid entrédorren kommer det att goras en genomforing och det hela
slutar med en anslutningsenhet som sitter pa insidan av huset vid entrédorren. Plats i detalj
bestams i varje enskilt fall med berérd fastighetsagare.

For dig som har plattor eller annat material i uppgangen till den egna fastigheten sa maste
dessa lyftas upp for att ror och fiber ska kunna etableras. Det maste du svara for sjalv. For
dig som har en trdaltan pa framsidan huset sa kommer man att latta pa yttersta och innersta
bradan i altanen for att kunna fa in ror och fiber. For dig som har enplanshus kan [6sningen
vara att ga in via det ursprungliga forradet pa framsidan av huset och satta
anslutningsenheten pa lamplig plats. | alla dessa fall kommer det att ske kontakt med varje
enskild fastighetsagare for att hitta basta maojliga 16sning.

Det varje fastighetsagare kan komma att behéva gora sjalv att lyfta pa evenbtuella plattor
dar ror for fiber ska laggas ner samt att finputsa vid aterstallandet efter utbyggnad.
Eventuella buskar kan ocksa komma ett behova ersattas om de ej gar att aterplantera.

Stolpar med gdng-/cykelvéigsskyltar

De tva vagar som gar parallellt med Ellagardsvagen ar gang- och cykelvagar, inget annat.
Detta ar uppenbarligen inte tillrackligt tydligt for alla som ror sig i omradet. Vi kommer
darfor att satta upp stolpar med tydliga skyltar sa att gallande regler blir tillrackligt klara.

Det ar sammanlagt 12 st som kommer att sattas upp vid alla vdgar som leder fran P-
platserna in i omradet.

Nédviéindiga férberedelser
For att planerade atgarder ska kunna genomforas pa ett fullgott satt maste varje
fastighetsagare vidta foljande atgarder:

- Buskage, hackar och liknande ska klippas ur sa att det finns minst 5 cm fritt utrymme
mellan asfaltkanten i granden och buskarna/hacken. Enstaka undantag kan komma
att godtas nar det galler sarskilt vardefulla prydnadsbuskar, dock inte nar det galler
hackar. Vi paminner om att hackar, buskar etc oftast star pa samfalld mark.

- Planera for, och kunna visa, var fiber ska dras in iu huset och var anslutningsboxen
ska monteras.

- Ha kontakt med styrelsen angaende uppgangen till den egna fastigheten, dragning av
fiber in till huset samt ev hansynstagande till kansligt buskage.

- Se till att murar mm som "tillhor den egna fastigheten” men som de facto star pa
samfalld mark eller pa kommunens mark omhandertas. Samfalligheten iklader sig
inget som helst ansvar for ev skador eller behov av atgarder.

Fortsatt arbete

Offerter fran entreprendrer inkom till var projektledare senast den 28 maj. Styrelsen
kommer, tillsammans med projektledaren, att ga igenom dessa offerter och valja ut den
entreprenor som ska fa fortroendet att utfora arbetet tillsammans med Centralradioservice
AB.

Laneofferter fran vidtalade banker férvantas inkomma senast den 29 maj. Styrelsen kommer
att ga igenom dessa och vélja ut ldngivande bank.



Ytterligare information planeras att skickas ut till alla medlemmar efter vart styrelsemote
den 7 juni. Vid extra foreningsstamman kommer proposition att stadllas avseende
genomfdrade av har beskrivna atgarder.

Ny Underhadlls- och Férnyelseplan

Den nuvarande Underhalls- och Férnyelseplanen ar fran 2013. Med genomférandet av
atgarderna ovan kommer den att vara, i hog grad inaktuell. Ny Underhalls- och
Fornyelseplan kommer darfor att utformas och foreslas for beslut vid arsstamman 2018.




